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Ausgangslage

Die Entwicklungsgesellschaft Saarburg (EGS) ist an die Stadt Saarburg mit
dem Wunsch herangetreten, den Bebauungsplan fur den Bereich der ,Cité
Sud“ zu &andern. Die Anderung ist erforderlich, da die Grundstiicke in
unmittelbar stidlichem Anschluss an den ehem. franz. Kindergarten aufgrund
der gefuhrten Verkaufsgesprdche nicht entsprechend des dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes parzelliert
werden sollen.

In der Folge ist es erforderlich, die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache,
welche im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer Tiefe von rd. 27 m (unter
Einhaltung eines Abstandes zur Planstra3e 1 von 3,00 m) festgesetzt ist, um
9,50 m auf kunftig 36,50 m zu erweitern, um noch eine angemessene
Bebauung des ruckwartigen Grundstlickes zu erméglichen.

In seiner Sitzung vom 07.11.2012 hat der Stadtrat Saarburg dem Antrag der
Entwicklungsgesellschaft Saarburg stattgegeben und beschlossen, den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB anhand der
vorgenannten Kriterien zu andern (2. Anderung).

In seiner Sitzung vom 05.06.2013 erweiterte der Stadtrat Saarburg den
Anderungsbeschluss vom 21.11.2012 mit dem Ziel, die textliche Festsetzung
und A Ziff. 5.3 neu zu fassen. Wahrend gemalR dieser Festsetzung ein
genereller Mindestabstand fur (in das Hauptgebaude integrierte) Garagen als
auch (freistehende) Carports von mind. 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt war, beschloss der Stadtrat in dieser Sitzung, den Abstand von
Garagen, die in das Hauptgebaude integriert sind, und von Carports zur
offentlichen Verkehrsflache auf mind. 3,00 m (Einfahrtseite) bzw. 1,00 m (alle
Ubrigen Seiten) festzusetzen. Diese Anderung war erforderlich, da im Zuge
der Realisierung des Baugebietes festgestellt werden musste, dass die gemalf
den Festsetzungen des giltigen Bebauungsplans zuléassige Errichtung einer in
das Hauptgebaude integrierten Garage mit einem Abstand von 1,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache das StraRenbild nachteilig beeinflusst.

Die vorgenannten Anderungsbeschliisse wurden anschlieBend in der Sitzung
des Stadtrates vom 20.02.2014 dahingehend erweitert, dass im Zuge der hier
in Rede stehenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Cité Sud“ fur das
Eckgrundstick Thrasoltstral3e/ThrasoltstraRe (Parzelle 45/1) sowie fur das
Eckgrundstick Schadaller Straf3e/PlanstralRe 2 (Parzelle 45/64) die Grol3e der
Uberbaubaren Grundstuicksflache neu festgesetzt werden soll.
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2. Art und Umfang der Anderung

2.1  Zeichnerische Festsetzungen

a) Parzelle 45/59 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg

Um noch eine angemessene Bebauung des riickwartigen Grundstiickes zu
ermoglichen, soll die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache, welche im
rechtskraftigen Bebauungsplan mit rd. 27 m (unter Einhaltung eines
Abstandes zur Planstraf3e 1 von 3,00 m) festgesetzt ist, um 9,50 m auf kiinftig
36,50 m erweitert werden. Die vorgesehene Anderung ist in der
nachfolgenden Grafik dargestellt.

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Cité Sud” in der Fassun der 1. Anderung
vom 22.08.2012. (Maf3stab 1:500)
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b) Parzelle 45/1 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg

Fur das Eckgrundsttick Thrasoltstral3e/ThrasoltstralRe soll die Gberbaubare
Grundstiicksflache im Zuge der 2. Anderung Vorhaben bezogen neu
festgesetzt werden. Da bisher die zulassige Uberbaubare
Grundstucksflache 13,00 m betragt, soll diese kunftig auf 15,00 m (unter
Beibehaltung des vorderen und seitlichen Grenzabstandes von 3,00 m)
festgesetzt werden. Die vorgesehene Anderung ist in der nachfolgenden
Grafik dargestellt.
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Au_szug “aus dem Bébaﬁuﬁésplan ,,Cié Sud“ in der Fassung der 1.
Anderung vom 22.08.2012. (Mal3stab 1:500)

Entwurf der 2. Anderung (MaRstab 1:500)
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c) Parzelle 45/64 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg

Auf dem Eckgrundstiuck Schadaller StraRe/Planstral3e 2 soll die Tiefe der
Uberbaubaren Grundstiicksflache von bisher 13,00 m auf kinftig 16,00 m
(unter Beibehaltung des vorderen und seitlichen Grenzabstandes zur
Stral3e von jeweils 3,00 m) vergrol3ert werden. Die Notwendigkeit der
Anderung ergibt sich aufgrund der topografischen Gegebenheiten des
Grundstiickes, welche eine Langsausrichtung des Baukdrpers entlang der
PlanstraRe 2 begiinstigen. Die vorgesehene Anderung ist in der
nachfolgenden Grafik dargestellt.

Auug -defn Bebauungsplan ,Cité Sud“ in der Fassung der 1.
Anderung vom 22.08.2012. (MaRstab 1:500)
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2.2

45 s A

Entwurf der 2, Andfung(MaBstab 1:500)

Textliche Festsetzungen

Im Zuge der Plananderung soll die textliche Festsetzung unter A Ziff. 5.3
dahingehend geandert werden, dass kunftig in das Hauptgebdude integrierte
Garagen sowie Carports einen Abstand von 3,00 m mit Einfahrtsseite sowie
1,00 m mit allen sonstigen Seiten zur offentlichen Verkehrsflache einhalten
mussen. Dementsprechend wird die textliche Festsetzung wie folgt neu
gefasst:

5 Flachen fiur Stellplatze und Garagen (' 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

5.1

5.2

5.3

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sind je Wohngebaude
bis zu 2 Garagen oder Carports zulassig. Wohngebaude i. S. d.
Festsetzung sind Einzelhauser oder Doppelhaushélften (8 12 Abs. 6
BauNVO).

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit ihrer
Einfahrtsseite gegenuber der Stral3enbegrenzungslinie um mindestens
5 m und mit allen Ubrigen Seiten um mindestens 1 m
zurtckzuversetzen (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen, die in das Hauptgeb&ude integriert sind, sind mit ihrer
Einfahrtsseite gegenuber der Stral3enbegrenzungslinie um mindestens
3 m und mit allen Ubrigen Seiten um mindestens 1 m
zurtickzuversetzen (8 12 Abs. 6 BauNVO).
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5.4  Carports sind mit ihrer Einfahrtsseite gegentuber der
Stral3enbegrenzungslinie um mindestens 3 m und mit allen tbrigen
Seiten um mindestens 1 m zurlckzuversetzen (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Alle sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der
2. Anderung unberthrt und gelten weiter fort.

Fachplanerische Vorgaben

Mit Schreiben vom 23.04.2014 wurde durch das Landesamt fuir Geologie und
Bergbau im Zuge der Behdordenbeteiligung eine Stellungnahme zur
Radonprognose im Plangebiet abgegeben, welche auf Beschluss des
Stadtrates Saarburg im Zuge der planerischen Abwagung in der vorliegenden
Begriindung wiedergegeben wird:

.Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erh6htes und
seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde. Es wird dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmal}
Baumal3nahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.
(...)

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiur
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen
sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wir
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kbnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen,
mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héhe rsein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurblro ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Karten;

- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter,
dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfugbarkeit;
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- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und  schriftichen  Gutachten  mit
Bauempfehlungen.”

4. Auswirkungen der Plananderung

Durch die vorliegende Plandnderung werden die Grundzlge der Planung nicht
bertihrt. Die vorgenommenen Plananderungen wirken sich lediglich in
Teilbereichen auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen einzelner
Baugrundstiicke aus sowie auf die Anordnung von Stellplatzen und Garagen
den jeweiligen Grundsticken.

Da durch die Anderung kein zusatzlicher Eingriff begrindet wird, ist eine
erneute Betrachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
entbehrlich.

Saarburg, den 31.07.2014

gey. Divius (Siegel)

Jurgen Dixius
(Stadtbirgermeister)

10
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5.1

Anlagen

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss (§ 13 a BauGB)

Der Stadtrat Saarburg hat in seiner Sitzung am 21.11.2012 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Cité Sud“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde in den Sitzung am 12.06.2013 und 20.02.2014 jeweils erganzt. Die
Beschliusse wurden am 09.04.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt
gemacht.

Saarburg, den 10.04.2014

gey. Divius (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtbirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Dieser Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit der Begriindung gem.
§13 aAbs. 2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 10.04.2014 bis einschl. 12.05.2014 zu
Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 09.04.2014 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die in
Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich von der Plananderung berthrt werden kann, wurden
gem. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 10.04.2014 tber die offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschl. 16.05.2014 gegeben.

Saarburg, 19.05.2014

gey. Divius (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtburgermeister)

11
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Abwagung

Der Stadtrat Saarburg hat die im Zuge der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeit in seiner Sitzung
am 31.07.2014 gepruift, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt und das
Abwagungsergebnis gebilligt.

Saarburg, 31.07.2014

gey. Divius (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtbirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Saarburg hat am 31.07.2014 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Saarburg, 31.07.2014

gey. Divius (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtblrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Saarburg, 31.07.2014

gey. Divius (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtburgermeister)

12
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss vom 31.07.2014 der Bebauungsplandnderung nebst
Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann, und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am ... gem. 8 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung erlangte die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Rechtsverbindlichkeit.

Saarburg,

gey. Diviue (Siegel)

Jirgen Dixius
(Stadtbirgermeister)

13
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5.2

Katasterauszug

mit Kennzeichnung der Anderungsb
Malfl3stab)

ereich (ohne

ol w“p T

i)

o

Anderungsbereich a): Parzelle 45/59 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg
Anderungsbereich b): Parzelle 45/1 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg
Anderungsbereich c): Parzelle 45/64 in der Flur 16 der Gemarkung Saarburg

(Stand der Planunterlage: 31.07.2014)

Die Plangrundlage erfillt die Anforderungen des 81 der Planzeichenverordnung.
©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15
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5.3 Bebauungsplan (Planzeichnung) in der Fassung de s
Satzungsbeschlusses vom 15.02.2012 (ohne Mal3stab)

I. ZEICHENERKLARUNG
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5.4

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

Textliche Festsetzungen i. d. F. der 2. Anderun ¢

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i. V. m. 8§ 1 und 7 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten kénnen abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fir sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden (8§ 1 Abs. 5
BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO Schank-
und Speisewirtschaften nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung und Hohenlage (8 9 Abs . 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff.
BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse gemali
Planeintrag festgesetzt (§ 16 BauNVO).

Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hochstmall festgesetzt.

Geschossflache

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone
als Hochstmal? festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (8§19 Abs. 2 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf Planeintrag als Héchstmal festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 kénnen hiervon abweichend
bis zu drei Vollgeschosse errichtet werden, wenn die Oberkante des Rohful3bodens
des untersten Vollgeschosses mindestens 2 m unter dem festgelegten
Hoéhenbezugspunkt gem. Nr. 0O liegt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal} Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hochstmall festgesetzt.

16
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2.5

2.6

3.1

3.2

4.1

4.2

Festgesetzt werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 die
Oberkante baulicher Anlagen (Firsthéhe) und die Traufhdhe tGber dem malRgebenden
Bezugspunkt gem. Nr. O .

Die Traufhéhe in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 muss
mindestens 3 m betragen.

Festgesetzt werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 die
Oberkante baulicher Anlagen (Firsthéhe) iber N.N. gemal Planeintrag.

MalRgebend zur Bestimmung der Traufhdhe in den allgemeinen Wohngebieten WA
1.1 und WA 1.2 ist der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei
Pultdachern und flachgeneigten Déachern ist die untere Trauflinie mafRgebend.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 gilt bei Flachdachern die
festgesetzte Traufhohe als zuldssige Hohe baulicher Anlagen. Abweichend gilt bei
Gebéauden mit Staffelgeschoss als Trauflinie die Oberkante der Geschossdecke des
obersten Vollgeschosses

Uberschreitungen der zulassigen Hohe baulicher Anlagen in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 insbesondere durch Dachaufbauten und technische
Einrichtungen um bis zu 1,0 m kénnen auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache
ausnahmsweise zugelassen werden (8 16 Abs. 6 BauNVO).

MalRgebender Bezugspunkt fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 ist
der nachstgelegene Punkt in StraRenmitte der der vorderen Grundstliicksgrenze
nachstgelegenen ErschlieRungsstralie.

Bei Grundstiicken die Uberwiegend oberhalb der maRRgebenden angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen liegen, kann der malRgebende Bezugspunkt
ausnahmsweise um bis zu 0,5 m angehoben werden, wenn eine Bebauung des
Grundsttickes entsprechend der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse durch die
Festsetzung erheblich erschwert wird.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs . 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22
BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA3 wird die offene Bauweise
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2  BauGB i. V. mit § 23
BauNVO)

Das Vortreten von Gebaudeteilen Gber die Baugrenze um bis zu 0,50 m auf einer
Lange von bis zu einem Drittel der Gebaudeldnge kann zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind in allen Baugebieten oberhalb der
Gelandeoberflache auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 12 gm zulassig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

7.1

8.1

9.1

Flachen fur Stellplatze und Garagen (' 9 Abs. 1 Nr.4 BauGBi. V. m. 8§ 12
BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sind je Wohngeb&ude bis zu 2
Garagen oder Carports zulassig. Wohngebaude i. S. d. Festsetzung sind
Einzelh&user oder Doppelhaushélften (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit ihrer Einfahrtsseite
gegenuber der StraRenbegrenzungslinie um mindestens 5 m und mit allen tbrigen
Seiten um mindestens 1 m zuriickzuversetzen (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen, die in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit ihrer Einfahrtsseite
gegenuber der StraRenbegrenzungslinie um mindestens 3 m und mit allen tbrigen
Seiten um mindestens 1 m zuriickzuversetzen (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Carports sind mit ihrer Einfahrtsseite gegenuber der Straf3enbegrenzungslinie um
mindestens 3 m und mit allen Ubrigen Seiten um mindestens 1 m zuriickzuversetzen
(8 12 Abs. 6 BauNVO).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 N r. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte
zulassig.

Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden verkehrsberuhigte
Bereiche gemal Planeintrag festgesetzt.

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr.1 2 BauGB)

Die Flache dient der Unterbringung von Transformatorenstationen einschlief3lich der
erforderlichen Abstandsflachen.

Flachen fur Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache dient der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser.
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10.

10.1

10.2

11.

12.

12.1

12.2

12.3

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und St tzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Boschungen und Stitzmauern, die nicht zeichnerisch geman
Planzeichnung festgesetzt sind, dirfen soweit sie auRerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstticken auf einer Tiefe von bis zu 0,5m
errichtet werden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen
Grundstuckseigentimer.

Geringfligige Grenziuberschreitungen (bis zu 0,5m) durch 6ffentliche Anlagen wie
Ruckstitzen (Fundamente von z.B. Grenz- und Randsteinen) der Fahrbahn und der
Gehwegsbegrenzungen, die in an die gemal Planeintrag festgesetzten
Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke hineinragen, sind durch den
Grundstuckseigentimer zu dulden.

Offentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB)

Die offentlichen Griunflachen sind gartnerisch anzulegen und mit Baumen und
Strauchern zu gliedern.

Der Anteil befestigter Flachen, z.B. von Ful3- und Radwegen, kleinen Platzen sowie
Spielflachen, darf einen Flachenanteil von 35% nicht Giberschreiten.

Die Errichtung von Regenriickhalteanlagen als begriinte Erdmulden ist zul&ssig,
sofern die Anlagen nicht eingezaunt werden.

Maflnahmen fur Anpflanzungen von Baumen, Strduch  ern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 25 a + b BauGB)

Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei nattirlichem Abgang durch standortgerechte Laubarten, z.B. gem. Pflanzliste, zu
ersetzen. Sie sind bei Baumafinahmen gem. DIN 18920 zu schitzen.

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren bzw. nicht fur
Nebenanlagen gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind als
Griunflachen anzulegen. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung oder zwei standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung, z.B. gem.
Pflanzliste, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 18-20 cm aufweisen.

Auf dem Grundstlck vorhandener Baumbestand sowie aufgrund von Festsetzung
gem. Nr. 12.1 zu erhaltender Baumbestand kann angerechnet werden, so dass bei
Erhaltung mind. eines Bestandsbaumes die Pflanzverpflichtung entfallt. Vorhandener
Baumbestand auf der Grundstiicksgrenze wird fur beide Grundstiicke angerechnet.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach
Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentiimer auszufihren.
Sie sind auf Dauer zu erhalten, abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

11

1.2

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6
(gem. DWA-A-138) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Dach- und Fassadenflachen aus Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind nur dann
zulassig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind.

Als StraRenbeleuchtung sind insektenschonende Lichtquellen mit geringem UV-Anteil
Zu verwenden.

Flache zur Herstellung eines gestuften Waldrandes

Auf der in der Planzeichnung mit ,M“ gekennzeichneten Flache sind gestufte
WaldauRenr&nder mit einer Tiefe von 25 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
(2 m Krautsaum, 8 m Strauchzone, 15 m Ubergangszone). Baume mit Wuchshohen
von mehr als 20 m sind zu beseitigen.

Hierfur sind vorwiichsige Waldbaumarten sowie nicht einheimische und nicht
standortgerechte Geholze im Bestand zu entfernen. Altere Baume mit
Solitarcharakter sollen bis zum natirlichen Abgang verbleiben, sofern deren
Wuchshoéhe nicht an die Baugrenze heranreicht. Die geschaffenen bzw.
entstehenden Licken sind mit Strauchgehdlzen zu schlieRen. Entlang der
AulRenrander ist ein 2 m breiter Saum gehdélzfrei zu halten und max. einmal jahrlich
bzw. mind. alle zwei Jahre einmal zu m&hen oder zu mulchen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBO.

Dachgestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBa uO)
Dachformen und -neigung
Doppelhauser sind nur mit einheitlicher Dachform und Dachneigung zuldssig.

Pultd&acher sind mit einer Dachneigung von bis zu 25° zulassig. Sonstige Dacher sind
mit einer Dachneigung von bis zu 40° zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und -einschnitte, wie z.B. Zwerchhauser, Gauben und Loggien,
durfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange des Hauptdaches nicht
uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwanden
einzuhalten ist. Ihre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des
jeweiligen Gebaudeteils liegen.
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1.3

1.4

15

2.1

2.2

2.3

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur einreihig horizontal nebeneinander zul&assig.
Dachuberstande

Dachuiberstande durfen sowohl am Ortgang als auch an der Traufe 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Dachdeckung

Dachdeckungen sind in den Farbtonen dunkelrot, anthrazit oder dunkelgrau zuléassig
— entsprechend RAL 3000-3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL
7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026, RAL 9004.
Zwischentdne der angegebenen Farben sind zuldssig.

Dacheindeckungen in Wellblech und Trapezblech sind nicht zulassig.

Stark reflektierende Materialien wie z.B. glasierte Ziegel oder gldnzend engobierte
Ziegel sind nicht zulassig.

Griundacher sind zulassig.
Solaranlagen

Die Vorschriften Uber die Dachdeckung gem. B 1.4 gelten nicht fir die Errichtung von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)
Gestaltung der Baukoérper

Holzhauser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise
sind nicht zulassig.

Staffelgeschosse

Die AulRenwénde von Staffelgeschossen, die die zulassige Traufhdhe Gberschreiten,
missen gegenuber der Aulienwande des darunter liegenden Vollgeschosses zu allen
Seiten zuriickversetzt werden:

- um mindestens 1,50m in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1.
- um mindestens 1,00m in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2.

Die AuRRenwéande von Staffelgeschossen, die die zulassige Traufhdhe Uberschreiten,
missen sich in Material und Farbe deutlich gegeniiber den darunter liegenden
Geschossen absetzen.

Fassadengestaltung

Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw.
Farbgebungen sind nicht zuldssig.

Als Fassadenmaterial sind zuléassig: Putzflachen, Sichtbeton, Sichtmauerwerk,
heimischer Naturstein, Holz, Holzverkleidungen sowie nicht glanzende
Verkleidungen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit
mit dem jeweiligen Hauptbaukdrper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage je
Gebaude zulassig. Werbeanlagen durfen eine Gréf3e von bis zu 1,00 gm je Gebaude
nicht Gberschreiten. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zulassig.
Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Aufschuttungen fur Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Abgrabungen und Aufschittungen (gemessen zwischen Béschungsful® und
Oberkante) sind bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig.

Stutzmauern (gemessen zwischen Unter- und Oberkante) sind bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig. Stitzmauern sind zu begriinen; davon ausgenommen sind
Stitzmauern aus Naturstein und Natursteinverblendung.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stitzmauern,
Aufschittungen und Abgrabungen und zu deren zulassiger Héhe kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Bebauung des Grundstlickes aufgrund des vorhandenen
Gelandes durch die Festsetzung erheblich erschwert wird.

Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBau O)

Einfriedungen sind mit Ausnahme von Hecken und Strauchpflanzungen an
StralRenverkehrsflachen sowie offentlichen Griinflachen bis zu einer max. H6he von
1,50 zulassig.

Anzahl der Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8und Ab s. 6 LBauO)

In den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 3 sind auf dem Baugrundstiick je
Wohnung zwei Stellplatze nachzuweisen.

Hinweise
Hinweise zu unterirdischen Anlagen (Bunker)

Im Plangebiet ist das Vorhandensein einer unterirdischen Bunkeranlage (B-Werk)
bekannt. Die bekannte Lage sowie der raumliche Umgriff sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Obwohl im Geltungsbereich bereits Baumaflinahmen
durchgefuhrt wurden und keine Hinweise auf weitere unterirdische Anlagen vorliegen,
kann das Vorhandensein weiterer unterirdischer Anlagen nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden.

Hinweis zu Boden und Baugrund

Fur den Boden und Baugrund werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die Anforderung an den Baugrund sind gemaf3 DIN 1054, DIN 4020 und
DIN EN 1997-1 und -2 zu beachten.
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Hinweis zum Artenschutz

Vor AbbruchmalRnahmen ist das Vorhandensein von Niststétten von Mehlschwalben
zu prufen. Die artenschutzrechtlichen Verbote sind einzuhalten.

Pflanzenliste

Baume 1.0rdnung
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Rosskastanie (Aesculus hippocastaneum)
- Esskastanie (Castenea sativa)
- Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Nussbaum (Juglans regia)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

Obstbaume als Hoch- oder Mittelstdmme
Straucher
- Hainbuche (Carpinus betulus, als Schnitthecke)
- Hasel (Corylus avellana)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Wasserschneeball (Viburnum opulus)
- Heckenrosen (Rosa spec.)
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